Zasady rozvoje Uzemi obce
Mokra — Horakov

Pravidla pro vystavbu v obci

(v otazkach a odpovédich)

Z3ri 2019



Obec Mokra — Horakov (déle jen ,Obec”) schvdlila na zasedani zastupitelstva konaném 18. 9.
2019 dokument s nazvem ,Zasady rozvoje Uzemi obce Mokra — Hordkov: Pravidla pro
vystavbu v obci” (dale jen ,Zdsady”). Zdsadami se do budoucna bude ridit vystavba na Uzemi

Obce.
1. Zceho vyplyva opravnéni Obce Zasady schvalit?

Podle zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich musi kazda obec hdjit své zajmy a zajmy obyvatel.
ProtozZe se Obec nachazi v blizkosti Brna, roste zajem o vystavbu na jejim Uzemi. Nardst poctu
obyvatel s sebou nese dalsi a dal$i pozadavky na vefejnou infrastrukturu — silnice, chodniky,
osvétleni, kanalizaci, vodovod nebo novd mista ve Skolce a Skole. To samoziejmé znamena
velmi vysoké naklady na obecni rozpocet a kvlli podobnym vydajiim neni mozné resit jiné

problémy.

Obec tedy v zdjmu svém a v zajmu svych obyvatel, pro které ma zajiStovat celé spektrum
sluzeb v urcité kvalité pfijala Zasady, podle kterych se kazdy stavebnik, at uz developer nebo
obcan (dale jen ,investor”), musi podilet na ndakladech, které nova vystavba vyvolad. Tyto

naklady pfedstavuji jen ¢ast vSech investic, které musi vynakladat Obec.
2. Musi se Obec starat o infrastrukturu?

Obec nemd povinnost budovat novou infrastrukturu nebo rozsifovat stavaji tak, aby mohly byt
napojeny nové nemovitosti. Jestlize je ale infrastruktura zastarald, nedostatecna nebo
v nékterych lokalitdch dokonce zcela chybi, je véci investorl, jak infrastrukturu vybuduji.
V pfipadé, ze v Obci chybi infrastruktura, nema dokonce ani spravce vodovodu ¢i kanalizaci

povinnost pfipojovat dalsi stavby.
3. Na jakou vystavbu se Zasady vztahuji?

Zasady se vztahuji na rezidencni (bytovou) i nebytovou vystavbu — rlizné provozy, sluzby,
pramysl, obchody a podobné — u nebytovych zamérd se Zasady budou tykat jen téch, které
prekro¢i 65 m?. V Zasadach je definovano, e se tento dokument netykd nejriznéjsich

drobnych staveb.

4. Co musi investofi spinit?



Je samozifejmé, Ze si kazdy investor odpovida sam za vybudovani infrastruktury potifebné pro
svlj zamér — kazdy si vybuduje pfijezdovou komunikaci, osvétleni, popf. chodniky, pfipojku
k vodovodu a kanalizaci. Obec nema povinnost infrastrukturu prevzit a starat se o ni, pokud

investor nesplni technické poZadavky na tuto infrastrukturu.

Ddle se kazdy investor podili prostfednictvim jednorazového finanéniho pfispévku na Uhradé
dalSich naklad, které jeho vystavby v obci vyvola — napf. nutnost rozsitit pocet mist ve skole,

nutnost zajistit Uklid komunikaci nebo péci o stokovou sit.
5. Kolik ¢ini finan¢ni pFispévek?

Podle Zasad se uzavira smlouva o nékolika druzich finanéniho pfispévku. Pro byty do 75 m2
plati ¢astka 50. 000,- KE. Pro vétsi byty je to 80. 000,- KE. Pro nebytové zaméry je to 1000,- K&

za kazdy m? zastavéné plochy za kazdy m? nad prvnich 65 m? zastavéné plochy.
6. Jak maji stavebnici postupovat?

Kazdy, kdo chce v Obci stavét, musi s predstihem zajit do kanceldfe starostky a predlozZit
formula¥, ktery je pfilohou Zasad a projektovou dokumentaci k chystanému zaméru. Obec
zamér posoudi a vyddva stanovisko a u jednodussich pfipadd (jako jsou jednotlivé rodinné
domky) také posle investordm ndvrh smluv o infrastrukture a finanénim pfispévku. U
slozZitéjsich pripadl zpravidla dojde k nékolika Ustnim jednanim o stanovisku i o obsahu smluv.
Pak Obec vyda finalni stanovisko a podepisuji se smlouvy o budovani vefejné infrastruktury a

o finanénim pfispévku.
Jak postupovat, najdete i v tomto grafu.
7. Jsou Zasady zavazné?

Zasady nejsou zavaznym podkladem pro Uzemni fizeni nebo podobné procesy podle zakona €.
183/2006 Sbh., stavebni zdkon. Vyjadruji ale potreby Obce, bez jejichz splnéni zpravidla
nemUze byt nova vystavba v souladu se zajmy Obce. Obec proto bude vzdy usilovat o to, aby
se investofi spravedlivé a nediskriminaénim zplUsobem podileli na Uhradé alespon c¢asti
nakladd, které jejich vystavba v Obci vyvola. Investor se proto mUlZze rozhodnout postupovat

mimo Zasady, ale vystavba bez feseni infrastruktury zpravidla nebude v zajmu Obce.

8. 0Od kdy jsou Zasady ucinné?



Zasady v Obci plati od 1. 10. 2019.
9. Plati Zasady i pro stavby, které se uZ stavi?

Jestlize mate platné alespon Uzemni rozhodnuti, Uzemni rozhodnuti nebo spolec¢né Gzemni a
stavebni rozhodnuti, nebo uZ byla uzaviena vefejnopravni smlouva nebo nabyl platnosti
uzemni souhlas nebo souhlas s povedenim ohldSeného zaméru nebo regulacni plan, ktery
nahrazuje Uzemni rozhodnuti, podle Zasad se nepostupuje. To ale neznamena, Ze by nebylo
mozné mezi Obci a investorem smlouvu o budovani vefejné infrastruktury nebo smlouvu o

finan¢nim prispévku uzavfit.
10. Kde Zasady najdete?

Celé znéni Zasad najdete na tomto odkazu:



